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UMOWA DZIERZAWY POMIESZCZEN WRAZ Z WYPOSAZENIEM
Nr............../2020

(wzor)

W dniu ....ccceenne. 2020 . strony:
Centrum Terapii Nerwic w Mosznej Sp. z 0.0., 47-370 Zielina, Moszna, ul. Zamkowa 1A, posiadajgce
numery identyfikacyjne: KRS 0000490720, REGON 000293634 oraz NIP 1990111258, zwane dalej
Zamawiajgcym, ktdrego reprezentuje:
1) Marek Drobik — Prezes Zarzadu

oraz

.................................... (firma i siedziba / imie, nazwisko i adres), posiadajgca numery identyfikacyjne:
KRS/EDG ......... , REGON: ........, NIP: ........, zwany dalej Wykonawcg, ktorego reprezentuje:

1) e s e
zawarty umowe o nastepujgcej tresci:

§1
Umowa dzierzawy zostaje zawarta w zwigzku z zawarciem uUmMOWY NI .....eevevennn z dnia
............................ r.na ,Catering dla pacjentéw CTN w Mosznej”.

§2
1. Zamawiajgcy oddaje w dzierzawe pomieszczenia, o tgcznej powierzchni 106,1 m2, wraz
z wyposazeniem - wyszczegblnione w Zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy. Przedmiot dzierzawy
moze by¢ wykorzystywany wytacznie na potrzeby realizowania umowy wskazanejw § 1.

2. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem przedmiotu dzierzawy opisanego w zataczniku Nr 1
oraz posiada prawo dysponowania nieruchomoscia.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do:
1) prowadzenia dziatalnosci okreslonej w pkt. 1

2) posiadania ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosSci cywilnej i nastepstw zdarzen losowych
w zakresie szkdd majatkowych i osobowych, co potwierdzi dostarczajgc CTN kopie polisy
w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, i odpowiednio w kazdym przypadku
zawarcia nowej polisy w trakcie obowigzywania niniejszej umowy,

3) zabezpieczenia swojego mienia znajdujgcego sie na dzierzawionej powierzchni,

4) stosowania uzytkowanych pomieszczen i wyposazenia zgodnie z wymogami bhp i p. ppoz.,
5) utrzymania porzadku i czystosSci dzierzawionej powierzchni oraz wokét niej,

6) zwrotu przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu umowy w stanie niepogorszonym.

§3
1. Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Zamawiajacego miesiecznego ryczattowego
czynszu dzierzawnego w wysokosci 15,60 zt netto (stownie: pietnascie ztotych %/ip0) za 1m?
dzierzawionej powierzchni tj. 1 655,16 zt. Do kwoty tej zostanie doliczony podatek VAT.

2. Czynsz dzierzawny obejmuje koszty korzystania z pomieszczen i wyposazenia oraz koszty dostawy
energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody, ogrzewania pomieszczen i odbioru Sciekow.

3. Do czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek od towardw i ustug wedtug stawki obowia-
zujgcej w dacie wystawienia faktury VAT, ktdra na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 23%.

4. Czynsz dzierzawny ptatny bedzie do korica miesigca nastepujgcego po miesigcu dzierzawy.

Czynsz dzierzawny ptatny bedzie przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego wskazany na
fakturze VAT. Zaptate uwaza sie za dokonang z chwilg uznania rachunku Zamawiajgcego.
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6.

10.

W przypadku opdznienia z dokonaniem zaptaty Wykonawca bedzie zobowigzany do zaptaty na
rzecz Zamawiajgcego odsetek w wysokosci ustawowe;j.

Nalezny Zamawiajgcemu czynsz dzierzawy bedzie podwyziszany jeden raz w kazdym roku
kalendarzowym trwania umowy, o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych,
w stosunku do roku ubiegtego, ogtaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Wzrost czynszu dzierzawy nastgpi od lutego danego roku kalendarzowego.
Dokonana w ten sposdb zmiana wysokosci czynszu dzierzawy nie stanowi zmiany umowy. Strony
niniejszym wyltaczajg zastosowanie art. 685!  Kodeksu cywilnego oraz innych przepisow
o podobnym charakterze i celu.

Wynikajgce z niniejszej umowy prawa i obowigzki Wykonawcy nie mogg by¢ przenoszone na inne
podmioty pod jakimkolwiek tytutem prawnym, chyba ze Zamawiajgcy wyrazi na to przeniesienie
zgode w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

Woynikajgce z niniejszej umowy prawa i obowigzki Wykonawcy nie mogg by¢ przenoszone na inne
podmioty w wyniku wykonania umowy poreczenia albo innej umowy zmieniajgcej strony stosunku
obligacyjnego, chyba ze Zamawiajacy wyrazi na to przeniesienie zgode w formie pisemnej
zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

Zamawiajgcy bedzie miat uprawnienie do dokonania potrgcenia wymagalnych naleznosci z tytutu
optat, o ktérych mowa w ust. 1 - 3, z kazdej wierzytelno$ci Wykonawcy.

§4
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy przedmiot w terminie dzierzawy od dnia zawarcia umowy do
dnia rozpoczecia realizacji umowy, o ktérej mowa w § 1, o godz. 10:00. Fakt przekazania
potwierdzony zostanie sie protokotem zdawczo-odbiorczym.

Stan pomieszczen i wyposazenia strony opiszg szczegétowo w protokole zdawczo-odbiorczym.

Protokdlarny odbiér odbedzie sie przy udziale przedstawicieli Zamawiajgcego i Wykonawcy, ktdrzy
beda wyznaczeni przez kazdg ze stron odrebnym pismem.

§5
Wykonawca oswiadcza, iz przez zawarciem niniejszej umowy zapoznat sie z lokalizacjg, stanem
technicznym pomieszczen oraz wyposazenia i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen oraz stwierdza,
Ze nadajg sie one do umdéwionego uzytku.

Na Wykonawcy spoczywa obowigzek ponoszenia naktadéw zwigzanych ze zwyktym uzytkowaniem
przedmiotu dzierzawy.

Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Wykonawcy znajdujgce sie na dzierzawionej
powierzchni.

Po zakonczeniu umowy dzierzawy, Wykonawca zobowigzany jest zwréci¢ Zamawiajgcemu
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, tj. wyposazenie sprawne i w odpowiedniej ilosci,
wszystkie pomieszczenia pomalowane farbg klasy: odporna na zmywanie i szorowanie, nadajgca sie
do malowania tego typu pomieszczen, w kolorach uzgodnionych z Zamawiajgcym. Malowanie
pomieszczen nalezy wykona¢ w terminie do 20-go dnia przed zakonczeniem umowy.

Odbiér przedmiotu dzierzawy po zakoriczonej umowie nastgpi na zasadach okreslonych § 4 -
analogicznie.

§6
Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania warunkdéw eksploatacji przedmiotu dzierzawy
i ponosi catkowitg odpowiedzialnosé materialng za jego uszkodzenia, zniszczenie lub utrate.

Wykonawca ma obowigzek dokonywania konserwacji i napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, a w przypadku awarii sprzetu/urzadzen
kluczowych dla realizacji umowy wskazanej w § 1 — ich natychmiastowg naprawe lub zastgpienie
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innymi sprawnymi urzgdzeniami — nie pdzniej niz w terminie 48 godzin od momentu wystgpienia
awarii. W przypadku stwierdzenia nie dotrzymania terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
Zamawiajgcy moze obcigzy¢ Wykonawce karg umowa w wysokosci 500 zt za kazdg rozpoczetg dobe
wystepowania nieprawidtowosci.

W okresie trwania umowy Zamawiajagcy ma prawo do kontrolowania stanu technicznego,
kompletnosci i sposobu wykorzystywania przedmiotu dzierzawy przez Wykonawce w trakcie
trwania umowy.

W przypadku stwierdzenia uchybien w powyzszym zakresie, Zamawiajacy wezwie Wykonawce do
usuniecia uchybield, w tym do naprawienia szkody w wyznaczonym terminie, a w przypadku
bezskutecznosci wezwania Zamawiajagcy ma prawo do wypowiedzenia umowy w trybie
natychmiastowym.

Zamawiajgcy oswiadcza, ze media bedzie dostarczat do dzierzawionych pomieszczenn w sposdb
ciggly, z zastrzezeniem sytuacji niezaleznych od Zamawiajgcego np. lezgcych po stronie dostawcy
mediéw lub w przypadku awarii.

Zamawiajgcy ponosi koszty: podatku od nieruchomosci, optat za uzytkowanie wieczyste oraz
ubezpieczenie mienia bedacego Jego wtasnoscia.

Wykonawca ma obowigzek pokrycia kosztdw napraw przedmiotu dzierzawy, jezeli koniecznosé
naprawy wynika¢ bedzie z normalnego zuzycia lub niewtasciwej eksploatacji.

W przypadku gdy uszkodzone zostang dzierzawione naczynia (talerze, kubki, dzbanki itp.,
Wykonawca ma obowigzek wymieni¢ powyzsze na nowe o podobnym standardzie jak dzierzawione
(kolor, ksztatt), po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Za szkody i straty powstate z winy Wykonawcy lub oséb dziatajgcych w Jego imieniu oraz oséb,
ktdre na Jego zlecenie lub za Jego zgodga korzystaty z przedmiotu dzierzawy, Wykonawca ponosi
petng odpowiedzialnos¢ materialng i prawna.

§7
Wykonawca nie moze, zmieni¢ przeznaczenia pomieszczen ani dokonywac trwatych przerébek
i adaptacji, bez uzyskania zgody Zamawiajgcego.
Koszty przerdbek i adaptacji dokonanych za wczesniejszg pisemng zgodg Zamawiajgcego ponosi
Wykonawca.
Po zakonczeniu trwania niniejszej umowy, Zamawiajacy ma prawo zatrzymaé¢ wykonane przez
Wykonawce przerébki lub adaptacje w przedmiocie dzierzawy, a poniesione naktady na
modernizacje poniesione przez Wykonawce nie podlegajg zwrotowi.

§8

Umowe niniejszg zawiera sie na czas okreslony, tj. czas realizacji umowy wskazanej w § 1.

=

§9
W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce termindw wskazanych w niniejszej umowie,
Zamawiajgcy obcigzy Wykonawce karg umowng w wysokosci 300 zt za kazdy dzien opdznienia
oddzielnie dla kazdego przypadku.

W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania umowy okreslonej § 1 w tym terminie ulega
rozwigzaniu rowniez niniejsza umowa.

W przypadku naruszenia postanowien niniejszej umowy lub wykorzystania przedmiotu umowy
niezgodnie z przeznaczeniem Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym
z jednoczesnym rozwigzaniem umowy okreslonejw § 1

Zamawiajgcy ma prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym, tj. bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) poddzierzawienia/podnajmowania przedmiotu dzierzawy bez zgody Zamawiajgcego,
b) oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do uzywania, bez zgody Zamawiajgcego,
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c) wykorzystywania wyposazenia w sposdb niezgodny z wczesniejszymi ustaleniami oraz zawartg
umowa.

§10
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej i s3 wprowadzane aneksem.

§11
W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12

Spory wynikte na tle niniejszej umowy podlegaja rozpatrzeniu przez Sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

§13

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron umowy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Zataczniki, stanowigce integralng czesé niniejszej umowy:

1) Zatacznik Nr 1 - Wykaz pomieszczen wraz z wyposazeniem,
2) Zatacznik Nr 2 - Rzut pomieszczen

3) Zatacznik Nr 3 - Rzut parteru.

4) Zatgcznik nr 4 - Rzut pietra.

Stronad4z4



